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Tartu Linnavalitsus (edaspidi ostja) kutsub Teid osalema Tartu Lutsu 16 korterelamu fassaadilahenduse ideekonkursil ning väljastab Teile ideekonkursi kutse dokumendid (ideekonkursi tingimused koos muude alusmaterjalidega).  

1.
KONKURSI EESMÄRK

Konkursi eesmärk on leida Lutsu 16 korterelamule kaasaegse ja vanalinna linnaruumi sobiva fassaadilahenduse sobivaim arhitektuurne eskiislahendus. Konkursitöös (pakkumises) pakutav lahendus peab olema arhitektuurselt kõrgel tasemel, miljöösse sobituv ja praktiline nii edasise ekspluatatsiooni kui ehitamise seisukohalt.

2. 
KONKURSI ÜLDTINGIMUSED

2.1 
Konkursi korraldaja: Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakond

2.2 
Koostööpartner: Tartu Kultuurkapital

2.3
Konkursi laad: Konkurss on fassaadilahenduse arhitektuurse eskiisprojekti ideevõistlus, mille läbiviimisel juhindutakse käesolevatest ideekonkursi tingimustest ning riigihangete seaduse avatud pakkumismenetlusega ideekonkurssi käsitlevatest sätetest. 

2.4 
Konkursi vorm: Avatud, anonüümne ja üheetapiline.

2.5 
Konkurss toimub eesti keeles.

2.6
Konkursitulemuste rakendamine: Ostja soovib (koostöös KÜ “Lutsu 16” esindajatega) alustada ideekonkursi võitjaga läbirääkimisi esitatud hinnapakkumise (vt p. 6.4.1) alusel väljakuulutamiseta läbirääkimistega pakkumismenetluse korras lepingu sõlmimiseks arhitektuurse projekti koostamiseks, välja arvatud juhul, kui projekti jätkamine ei osutu võimalikuks. Ostjal on õigus sõlmida arhitektuurse projekti koostamise leping muu isikuga, kui ideekonkursi võitja ei esita pakkumist, keeldub edasisest koostööst või kui ehitusprojekti koostamise tingimused (pakutav hind, töögraafik ja nägemus edasisest tööst) ei ole vastuvõetavad.
2.7 
Konkursitöö võivad esitada kõik juriidilised ja füüsilised isikud, kes vastavad punktis 7 esitatud kvalifikatsiooninõuetele.

2.8 
Konkursil ei tohi osaleda komisjoni esimees, sekretär, liige, varuliige, eksperdid ja teised isikud, kes on konkursi ettevalmistamise tõttu teiste osavõtjate suhtes eelistatud olukorras või võiksid mõjutada komisjoni otsuseid ning samuti kõigi nimetatud isikute abikaasad, esimese ja teise astme sugulased ning omandiga seotud äripartnerid.

2.9 
Kõik konkursist osavõtuga seotud kulud ja riskid kannab täies mahus osavõtja.

2.10 
Konkursi korraldajal on õigus teha pakkumise kutse dokumentides muudatusi ja täiendusi Riigihangete seaduses ettenähtud tähtaja jooksul, avaldades need Tartu veebilehel www.tartu.ee.

3.  
KONKURSI ALGUS JA ALUSMATERJALIDE VÄLJASTAMINE

3.1  
Konkurss algab .........................2005.a. 

3.2 
Ideekonkursi tingimusi saab alla laadida Tartu veebilehelt  www.tartu.ee ning CD-l väljastatakse neid tööpäevadel tööajal Tartus Küüni 5, III korrus tuba 326 (tel: 736 1238, sekretär).

3.3 
Konkursi alusmaterjalid:

- Ideekonkursi tingimused;

- Hoone inventariseerimisjoonised (plaanid ja lõige); 

- Maa-ala geodeetiline alusplaan M 1:500; 

- Detailplaneeringu seletuskiri ja põhijoonis;

- Lutsu 16 ajalooline ülevaade;

- Fotod korterelamust ja ümbrusest;

- Orto- ja aerofotod konkursialast ning selle lähiümbrusest.

3.4 
Ideekonkursi tingimused ja alusmaterjalid on saadaval ainult elektroonilisel kujul.

4.  
KÜSIMUSTE ESITAMISE KORD

4.1 Osavõtjatel (pakkujatel) on õigus nõuda põhjendatud ja asjassepuutuvaid selgitusi ideekonkursi kutse dokumentide kohta ning esitada täpsustavaid küsimusi. Küsimused peavad olema saadetud kirjalikult ideekonkursi komisjoni sekretäri nimele aadressil Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakond, Küüni 5 (III korrus, tuba 326, tel. 736 1238) Tartu 51004 või e-posti aadressile Ave.Elken@raad.tartu.ee.

4.2 
Küsimustele vastatakse kirjalikult kolme tööpäeva jooksul ning vastused avaldatakse Tartu veebilehel www.tartu.ee.

5.  
KONKURSITÖÖDE ESITAMINE

5.1 
Konkursitööde esitamise tähtaeg on 28.veebruar 2006 kell 16.00.
5.2  
Konkursitöö tuleb tuua kohale või postitada või saata teele kullerteenusega hiljemalt punktis 5.1 nimetatud ajaks aadressil: Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakond, Küüni 5 (III korrus, tuba 326, sekretär, tel. 736 1238), Tartu 51004.

5.3  
Konkursitöö esitada ühes kinnises ilma väliste eraldusmärkideta pakendis, millel on märge: “Lutsu 16 korterelamu fassaadilahenduse ideekonkurss”.

5.4 
Konkursitöö saabumisel kirjutab vastuvõtja pakendile töö saabumise järjekorranumbri, kuupäeva ja kellaaja ning annab (va posti või kulleri teel saabunud tööde puhul) konkursitöö äratoojale samade märgetega kviitungi. Registreerimise kviitung ja postitamise või kullerteenuse kviitung on aluseks tööde tagastamisel.

5.5 
Konkursitööde vastuvõtja ei tohi olla komisjoni esimees, sekretär, liige ega varuliige. Postiga või kulleriga saadetavate tööde puhul tuleb tööde vastuvõtjal tagada saatja anonüümsus.
6.  
ESITATAVA KONKURSITÖÖ MAHT JA VORM

6.1 
Joonised:

- asendiplaan M 1:500; 

- vaated kõigist fassaadidest näidates konstruktsiooni- ja viimistlusmaterjalid M 1:100;

- olulisemad arhitektuursed sõlmed;

- soovitavalt kaks kolmedimensioonilist illustratsiooni olulisematest suundadest koos ümbritseva hoonestusega;

- vajadusel (nt rõdude projekteerimisel) korruste plaanid M 1:100.

6.1.1 
Joonised peavad olema esitatud jäigal alusel, soovitavalt formaadis 700 x 1000 mm. 

6.1.2 
Lisaks peavad joonised olema esitatud ühes eksemplaris köidetult formaadis A3.

6.2 Makett M 1:100

6.2.1 Makett tuleb teha ainult korterelamu kohta.

6.3  
Seletuskiri, kus on antud:

- planeeritava fassaadilahenduse kontseptuaalne lühikirjeldus;



- arhitektuurse ja konstruktiivse lahenduse lühikirjeldus;

- põhiliste ehitusmaterjalide ja viimistlusmaterjalide kirjeldus;

- krundi heakorrastamise ettepanekud.

6.3.1 
Seletuskiri tuleb esitada trükitult ja köidetult formaadis A4 või koos p 6.1.2 nimetatud joonistega. 

6.4 
Ümbrikud:
6.4.1 
Ümbrik märkega “Hinnapakkumine”, mis sisaldab volitatud isiku poolt allkirjastatud pakutava fassaadilahenduse arhitektuurse projekti (eelprojekt - ehitusvalmiduse staadium, põhiprojekt - tööjooniste staadium) koostamise maksumust ja ehitustööde eeldatavat maksumust, mis on edasiste läbirääkimiste aluseks. 

6.4.2 
Ümbrik märkega “Kvalifitseerimisdokumendid”, mis sisaldab punktis 7.1 loetletut.

6.4.3 
Ümbrik märkega “Nimekaart”, mis sisaldab konkursitöö tegijate nimesid ja viidet, kellele kuulub konkursitöö autoriõigus ning volikirja (eraldi lehel vabas kirjalikus vormis) esindaja nimega, kui konkursitöö esitavad mitu osavõtjat ühiselt.

6.4.4 
Ümbrik märkega „Aadresskaart“, mis sisaldab e-posti aadressi ning aadresse ja telefoninumbreid auhindamata konkursitöö tagastamiseks.

6.4.5 
Ümbrikud peavad olema kinnised ja läbipaistmatud.

6.5 
Jooniste ja maketi kvaliteet peab olema professionaalne ja võimaldama korraldajal demonstreerida konkursitöid avalikul näitusel.

6.6 
Kõik esitatud üksikud joonised, makett, seletuskiri, ümbrikud ja muud materjalid peavad olema varustatud märgusõnaga (embleem või numbrikombinatsioon ei ole lubatud).

7.  
OSAVÕTJA KVALIFITSEERIMINE 

7.1 
Osavõtja kvalifikatsiooni hindamiseks kohustub ta esitama alljärgnevad volitatud isiku (vt p. 6.4.3) poolt allkirjastatud (igal lehel) kvalifitseerimisdokumendid: 

7.1.1 
Osavõtja kinnitus (eraldi lehel vabas kirjalikus vormis), et ta on maksevõimeline, tema vara ei ole sekvesteeritud ja tema suhtes ei ole algatatud likvideerimismenetlust ega tehtud pankrotiotsust.

7.1.2 
Osavõtja kinnitus (eraldi lehel vabas kirjalikus vormis), et ta on täitnud kõik oma kohustused kohalike maksude osas ja kirjalik nõusolek vastavate järelepärimiste tegemiseks pädevalt organilt.

7.1.3 
Maksu- ja Tolliameti originaaltõendit osavõtja maksuvõlgade puudumise kohta, välja antud mitte varem kui 15 päeva arvates töö esitamise kuupäevast.

7.1.4 
Osavõtja kinnitus (eraldi lehel vabas kirjalikus vormis), et ta on viimasel kolmel aastal täitnud nõuetekohaselt kõik riigihangete teostamiseks sõlmitud hankelepingud või ei ole sõlminud samal perioodil vastavaid lepinguid.

7.1.5 
Koopia volitatud isiku (vt p. 6.4.3) projekteerimisõigust tõendavatest dokumentidest (MTR-i registreering valdkonnas: ehitus, tegevusalal: projekteerimine) Ehitusseaduse mõistes.

7.2 
Komisjon võib osavõtja konkursilt kõrvaldada, kui selgub, et tema esitatud andmed enda kohta on valed või ebatäpsed.

8.  
KONKURSITÖÖDE HINDAMINE JA VÕITJATE AVALIKUSTAMINE

8.1 
Ideekonkursi komisjon:

Esimees: 
Tiit Sild, Tartu linnaarhitekt

Liikmed:
Oliver Alver, Rakvere linnaarhitekt

Merje Müürisepp, arhitektuuri ja ehituse osakonna arhitektuuri- ja linnakujundus-teenistuse arhitekt

Tõnis Kimmel, arhitektuuri ja ehituse osakonna arhitektuuri- ja linnakujundus-teenistuse arhitekt

Maret Eimre, arhitektuuri ja ehituse osakonna kultuuriväärtuste teenistuse vanemspetsialist 

Marje Kibal, linnavarade osakonna ehitusteenistuse vanemspetsialist




Mare Laur, Lutsu 16 korterelamu korteriühistu juhatuse esimees

Sekretär:          Ave Elken, arhitektuuri ja ehituse osakonna arhitektuuri- ja linnakujundusteenistuse arhitekt

Eksperdid:
Mart Siilivask, Muinsuskaitseameti järelevalveosakonna Tartumaa vaneminspektor




Mati Käos, ehitusinsener (Puko OÜ juhataja)

Hillar Toomiste, korteriühistu nõustaja (SA Archimedes projektikonsultant) 
8.2 
Saabunud konkursitööd avatakse komisjoni esimesel koosolekul. Avamisel koostatakse tööde avamise protokoll, milles fikseeritakse esitatud tööde arv, saabumise järjekorranumbrile vastav märgusõna ning märgusõnale vastav töö koosseis. Avamise protokoll kuulub avalikustamisele.

8.3 
Kvalifitseerimisdokumente hindab sõltumatu isik, kes ei kuulu komisjoni koosseisu, kes järgib ideekonkursi anonüümsuse põhimõtet ja teatab komisjonile märgusõnad, millised konkursitööd kvalifitseeruvad konkursil võistlema.

8.4 
Komisjon otsustab, milline kvalifitseeritud konkursitöö tunnistatakse vastavaks ideekonkursi tingimustele. Konkursitöid ei hinnata, kui konkursitöö ei ole esitatud tähtajaks, ei vasta nõutud mahule ja vormile, osavõtja poolt on rikutud anonüümsusenõuet või kui töö on ebaprofessionaalne.

8.5 
Iga komisjoni koosoleku kohta koostatakse tööprotokoll, mis ei kuulu avalikustamisele.

8.6 
Komisjon hindab töid vastavalt järgnevatele kriteeriumitele järgmise osatähtsusega:

1) arhitektuurse lahenduse innovatiivsus;

2) sobivus ümbritsevasse vanalinna keskkonda;

3) konstruktiivse lahenduse lihtsus;

4) ekspluatatsiooni ökonoomsus;

5) hinnang projekteerimise ja ehituse maksumusele.

8.6.1 Otsustamisel omavad hääleõigust komisjoni esimees ja liikmed. Otsuse vastuvõtmiseks vajalik kvoorum on 2/3 komisjoni liikmete arvust.
8.6.2 
Komisjon võib konkursi hindamisele vastavalt vajadusele kaasata eksperte. Eksperdil on õigus osa võtta komisjoni koosolekutest, kuid tal puudub otsustamisel hääleõigus.

8.7 Komisjoni töö loetakse lõpetatuks pärast konkursitööde paremusjärjestuse lihthäälteenamusega väljaselgitamist ja selle otsuse fikseerimist märgusõnaliselt lõpp-protokollis. Vajadusel esitatakse märkused võidutöö edasise täiendamise vajalikkuse kohta ja edasise tegevuse põhimõtted. Lõpp-protokoll kuulub avalikustamisele. 

8.7.1 
Hiljemalt 15. märtsil 2006. a. teatab komisjon autasustatud tööde märgusõnad Tartu veebilehel www.tartu.ee.

8.7.2 
Ideekonkursi võitjate avalikustamine toimub märgusõnadele vastavate ümbrike avamisega ja autorite avalikustamisega näituse avamisel. Võitjate avalikustamise täpne aeg ja asukoht teatatakse koos autasustatud tööde märgusõnadega.

8.8 
Korraldaja organiseerib pärast autasustatud tööde märgusõnade väljakuulutamist kõigist hindamisele kuulunud konkursitöödest avaliku näituse. Näituse täpne asukoht ja kestus teatatakse koos autasustatud tööde märgusõnadega.

8.9 
Näituse lõppedes loetakse konkurss lõppenuks.

9.  
AUTASUD JA NENDE VÄLJAMAKSETE KORD

9.1  
Autasudeks on ette nähtud 70 000 krooni, mis jaguneb alljärgnevalt:


I autasu
40 000 krooni


II autasu
20 000 krooni


III autasu
10 000 krooni

9.1.1 
Komisjon võib vastava tasemega konkursitööde puudumisel autasude kogusumma ulatuses autasud ümber jagada või jätta välja andmata. Esimese autasu suurust ei muudeta.
9.1.2 
Autasud makstakse välja hiljemalt ühe kuu jooksul pärast ideekonkursi võitjate avalikustamist. Autasud maksab välja Sihtasutus Tartu Kultuurkapital. Autasud kuuluvad maksustamisele vastavalt Eesti Vabariigi seadustele.

10. 
KONKURSILE JÄRGNEV TEGEVUS

10.1 Hindamisest kõrvalejäetud ja autasustamata jäänud tööd saab tagasi osavõtja nõudmisel ühe kuu jooksul pärast konkursitööde näituse lõppu registreerimise, postitamise või kullerteenuse kviitungi esitamisel aadressil: Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakond, Küüni 5 III korrus tuba 326 (tel. 736 1238, sekretär). 

10.2 
Ostjale jääb autasustatud tööde suhtes omandiõigus. 

10.3 
Konkursitööde autoritele jäävad isiklikud autoriõigused.

10.4 
Autasustatud tööde autorid loobuvad oma varalistest autoriõigustest ostja kasuks. 

10.5 Komisjoni otsus on ostjale soovituslik. Ostja võib kõik pakkumised tagasi lükata sobiva ideelahenduse puudumise korral.
10.6 Kui ostja otsustab projekteerija leidmiseks kasutada väljakuulutamiseta läbirääkimistega pakkumismenetlust vastavalt Riigihangete seaduse § 57 lg 1 p 10 ja projekteerimismaksumus  koos käibemaksuga ületab 5 % ehitusmaksumusest, siis on ostjal õigus loobuda edasistest läbirääkimistest.
10.7 Ostja võib soovi korral nõuda projekteerimisetapis ideekonkursi võidutöös pakutud lahenduse edasist täiendamist.
10.8 Ostja jätab endale õiguse kasutada autasustatud konkursitöödes (välja arvatud võidutöös) pakutud lahendusi, kaasates lahenduste autoreid, teiste sama tüüpi korterelamute renoveerimiseks.

11. 
KONKURSIALA ISELOOMUSTUS JA ARHITEKTUURSED TINGIMUSED

11.1 Objekt on aastatel 1958-59 tüüpprojekti järgi ehitatud silikaattellistest 4-korruseline korterelamu, hoonealune pind on 391 m². Hoones on nii korterid kui äripinnad. Soojustamist hoone ei vaja.

11.2 Krunt asub Tartu vanalinna muinsuskaitsealal, mistõttu pakutav lahendus peab vastama Muinsuskaitseseaduses ja Tartu vanalinna muinsuskaitseala põhimääruses kehtestatud  nõuetele.

11.3 Lahenduses tuleb arvestada kehtestatud detailplaneeringuga “Jaani kiriku ja lähiala detailplaneering”, kehtestatud 29.06.2000. 

11.4   
Pakkuda lahendus fassaadide (sh katuse ja akende) rekonstrueerimiseks. 

11.4.1 Lahenduses lähtuda hoone rekonstrueerimisest olemasolevas mahus (juurde- ja pealeehitused ning korruste mahalammutused ei ole käesolevas projekteerimisetapis realiseeritavad). Lubatud on rõdude projekteerimine hoovipoolsele (Laia tänava poolsele) fassaadile.

11.4.2 Lahendus peab olema kaasaegne ja vanalinna linnaruumi sobiv.

11.4.3 Samuti peab lahendus olema arhitektuurselt kõrgel tasemel, Jaani kiriku miljööga haakuv ja praktiline nii edasise ekspluatatsiooni kui ehitamise seisukohalt.

11.4.4 Lahendus peab arvestama “hruštšovka” tüüpi korterelamule omaseid esteetilisi põhimõtteid.

11.4.5 Lahenduse ehitusmaksumus ei tohi ületada 5 miljonit krooni.

11.5 Pakkuda lahendus krundi terviklikuks heakorrastamiseks (parkimine, haljastus, valgustus, piirded).
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